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EVES BESZAMOLO
A Tarsasag 2016. éves mérlegének aktiv és passziv egyez6 végosszege: 19454 671 eFt
A Tarsasag 2016. évi adozott eredménye: 371 262 cFt
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UV Ujpesti Vagyonkezelé Zrt.

A villalkozas megnevezése

MERLEG Eszkozok (aktivak) 2016.12.31

stit:: A tétel megnevezése 2015 2016
a b c [

01, [A. Befektetett eszkozok (02.+10.+18. sor) 11 019 421 15736 016
02, | I. IMMATERIALIS JAVAK (03-09. sorok) 6636 3255
03,] 1. Alapitas-atszervezés aktivalt értéke 0
04, 2. Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke 0 0
05, | 3. Vagyoni értéki jogok 6 636 3255
06, | 4. Szellemi termékek 0 0
07, | 5. Uzleti vagy cégérték 0 0
08, 6. Immateridlis javakra adott el6legek 0 0
09,] 7. Immaterialis javak értékhelyesbitése 0 0
10, | 1. TARGYI ESZKOZOK (11-17. sorok) 10905 814| 15712254
11, | 1. Ingatlanok és a kapcsolodo vagyoni értékii jogok 2891805 2855116
12, | 2. Miszaki berendezések,gépek,jarmivek 15201 0
13,| 3. Egyéb berendezések, felszerelések,jarmivek 34427 39 409
14,| 4. Tenyészallatok 0 0
15, | 5. Beruhazasok, felujitasok 722 616| 2884552
16, | 6. Beruhdzésokra adott eldlegek 0 481
17,| 7. Targyi eszkdzok értékhelyesbitése 7241765 9932696
18, | II. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK (19-28. sorok) 106 971 20 507
19, 1. Tartds részesedés kapcsolt vallalkozasban 7701 7700
20, | 2. Tartdsan adott kdlcson kapcesolt vallalkozasban 0 0
21, | 3. Tartos jelentds tulajdoni részesedés 0 0
22,| 4. Tartésan adott kdlcson jelentds tulajdoni részesedési viszonyban allé vallalkozas 0 0
23, | 5. Egy¢b tartos részesedés 0 0
24, | 6. Tartosan adott kolcson egyéb részesedési viszonyban 4ll6 vallalkozasban 0 0
25, 7. Egyéb tartosan adott kdlcson 99 270 12 807
26, | 8. Tartos hitelviszonyt megtestesitd értékpapir 0 0
27, | 9 Befektetett pénziigyi eszkdzok értékhelyesbitése 0 0
28, | 10. Befektetett pénziigyi eszkzok értékelési kiilonbozete 0 0
29, [B. Forgoeszkozok (30.+37.+46.+.53. sor) 3221332] 3664 645
30, | . KESZLETEK (30-36. sorok) 831014 689 970
31,| 1. Anyagok 0 0
32, | 2. Befejezetlen termelés és félkész termékek 0 0
33, | 3. No6vendék-, hizo- és egyéb allatok 0 0
34, | 4. Késztermékek 0 0
35,1 5. Aruk 831014 689 970
36,| 6. Készletre adott eldlegek 0 0
37, | I KOVETELESEK (38-45. sorok) 364 257 410 948
38, | 1. Kovetelések aruszallitasbol €s szolgaltatasbol (vevek) 288 488 347 118
39, [ 2. Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben 3449 327
40, | 3. Kovetelések jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 16v§ vallal.-al szemben 0 0
41, | 4. Kovetelések egyéb részesedési viszonyban 1év6 vallalkozassal szemben 0 0
42,| 5. Valtokovetelések 0
43, | 6. Egyéb kovetelések 72 320 63 503
44, | 7.Kovetelések értékelési kiilonbozete 0
45, | 8. Szarmazékos iigyletek pozitiv értékelési kiilonbozete 0
46, | IIl. ERTEKPAPIROK (47-52. sorok) 0 0
47,| 1.Részesedés kapcsolt vallalkozasban 0 0
48, | 2.Jelentds tulajdoni részesedés 0 0
49, | 3. Egyéb részesedés 0 0
50, | 4. Sajat részvények, sajat lizletrészek 0
51, 5. Forgatasi célu hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok 0 0
52, | 6. Ertékpapirok értékelési kiilonbozete 0
53, | IV.PENZESZKOZOK (54-55. sorok) 2026061 2563727
54, | 1.Pénztar, csekkek 388 1068
55,| 2. Bankbetétek 2025673 2 562 659
56, |C.AKktiv idobeli elhatarolasok (57-59. sorok) 73 512 54010
57, 1. Bevételek aktiv id6beli elhatarolas 15 622 3687
58, 2. Koltségek, raforditasok aktiv idobeli elhatdrolasa 553 23
59, | 3. Halasztott raforditasok 57337 50 300
60, |[ESZKOZOK (AKTiVAK) OSSZESEN (01.+29.+56. sor) 14 314 265| 19 454 671]

Kelt: 2017. majus 24.

Dr. Telek Zoltan
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UV Ujpesti Vagyonkezelé Zrt.

A vallalkozas megnevezése

MERLEG Forrisok (passzivak)

2016.12.31
:z?:: A tétel megnevezése 2015 2016
a b c e

61, |D. Sajat toke (57-71. sorok) 10 133 340] 13 142 680
62, | L JEGYZETT TOKE 3584 000 3584 000
63, | Ebbol: visszavasarolt tulajdonosi részesedés névértéken 0

64, |IL. JEGYZETT DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-) 0

65, [II. TOKETARTALEK 38272 38272
66, |IV. EREDMENYTARTALEK -1378 637] -1506236
67, [V. LEKOTOTT TARTALEK 590 670 722 686
68, |VL. ERTEKELESI TARTALEK 7241765 9932696
69, 1. Ertékhelyesbités értékelési tartalékra 7241765 9932696
70, 2. Valos értékelés értékelésitartalékra 0

71, |VIL. Adoézott eredmény 57270 371262
72, [E. Céltartalékok (72-75. sorok) 205 401 217 879
73, | 1. Céltartalék varhato kotelezettségekre 54760 50 000
74, | 2. Céltartalék a jovébeni koltségekre 150 641 167 879
75, | 3. Egyéb céltartalék 0

76, |F. Kﬁtelezettségek (77. + 82. +92. sor) 2384257 2630737
77, |I. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (78-81. sorok) 0 0
78, | 1. Hatrasorolt kotelezettségek kapcsolt véllalkozéssal szemben 0

79, | 2. Hatrasorolt kotelezettségek jelentds tulajdoni viszonyban 1év vallalkozassal szemben 0

80, | 3. Hatrasorolt kitelezettségek egyéb részesedési viszonyban 1évé véllalkozassal sz 0

81, | 4. Hatrasorolt kotelezettségek egyéb gazdalkodoval szemben 0

82, [II. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (83-91. sorok) 1893050 1849337
83, | 1. Hosszu lejaratra kapott kolcsonok 393 050 385922
84, | 2. Atvéltoztathato kétvények 0

85, | 3. Tartozasok kotvénykibocsatasbol 1500 000] 1463415
86, | 4. Beruhazasi és fejlesztési hitelek 0

87, | 5. Egyéb hosszu lejaratu hitelek 0

88, | 6. Tartds kotelezettségek kapesolt vallalkozassal szemben 0

89, | 7. Tartos kotelezettségek jelentés tulajdoni rész.viszonyban 1évé vallalk. szemben 0

90, | 8. Tartds kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban 1évo vallalk sz 0

91, | 9. Egyéb hosszi lejarath kotelezettségek 0

92, |III. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (93-104. sorok) 491 207 781 400
93, | 1.Rovid lejarati kdlcsonok 17 735 17 582
94, - ebbdl atvaltoztathatd kotvények 0

95, | 2.Rovid lejarath hitelek 0

96, | 3. Vevotol kapott eldlegek 0 308 000
97, | 4. Kotelezettségek aruszallitasbol és szolgaltatasbol (szallitok) 23970 56 253
98, | 5. Valtotartozasok 0

99, | 6. Rovid lejarati kotelezettségek kapesolt vallalkozassal szemben 74 511 13 144
100,| 7. Rovid lejarati kotelezettségek jelentds tulajdoni viszonyban 1év6 vallal-al szemben 0 0
101, 8. Rovid lejarata kotelezettségek egyéb részesedési viszban 1év vallalk szembe 0 0
102,| 9. Egyéb rovid lejarati kotelezettségek 374 991 386 421
103,]| 10. Kotelezettségek értékelési kiilonbdzete 0

104,| 11. Szarmazékos ligyletek negativ értékelési kiilonbozete 0

105, |G. Passziv iddbeli elhatarolasok (106-108. sorok) 1591267 3463375
106,| 1. Bevételek passziv id6beli elhatarolasa 0 0
107,| 2. Kéltségek, raforditasok passziv idébeli elhatarolésa 81441 129 156
108,| 3. Halasztott bevételek 1509 826 3334219
109, [FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN (61.+ 72.+ 76.+ 105. sor) | 14314265] 19454 671|

Kelt:

2017. majus 24.

Dr. Telek Zoltan
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UV Ujpesti Vagyonkezelé Zrt.
"A" EREDMENYKIMUTATAS
(0sszkoltség eljarassal)

2016.12.31
Ta A tétel megnevezése 2015 2016
a b c e
01, | Belfoldi értékesités nettd arbevétele 2248431 2178 543
02, | Export értékesités nettd arbevétele 0 0
I. | Ertékesités netto arbevétele (01.+02.) 2248431 2178543
03, | Sajat termelési készletek allomanyvaltozasa 0 0
04, | Sajat eldallitasu eszkozok aktivalt értéke 0 0
I1. | Aktivalt sajat teljesitmények értéke (03.+04.) 0 0
I11.| Egyéb bevételek 776 541] 1413 165
ebbdl: visszairt értékvesztés 6 564 0
05, | Anyagkoltség 16 107 17976
06, | Igénybe vett szolgéltatdsok értéke 106 952 122 224
07, | Egyéb szolgaltatasok értéke 20 947 33 640
08, | Eladott aruk beszerzési értéke 73 785 308 570
09, | Eladott (kdzvetitett) szolgaltatasok értéke 1389 696| 1373 885
IV. Anyagjellegl’i raforditasok (05.+06.+07.+08.+09.) 1607 487| 1 856 295
10, | Bérkoltség 372730 368 609
11, | Személyi jellegii egyéb kifizetések 58 927 60 223
12, | Bérjarulékok 122 908 112 620
V. | Személyi jellegii raforditasok (10.+11.+12.) 554 565 541 452
VL. | Ertékesokkenési leiras 333 836 420 968
VIL| Egyéb raforditasok 487 643 280 143
ebbdl: értékvesztés 51 566 31609
A.] UZEMI @ziery TEVEKENYSEG EREDMENYE (1+-1+11-1V-V-VI-vI) 41441| 492 850

13, | Kapott (jard) osztalék ¢s részesedés

ebbdl: Kapcsolt vallalkozastol kapott

14. | Részesedések értékesitésének arfolyamnyeresége

15, | Befektetett pénziigyi eszk6zokbol (értékpapirokbol, kolecsondkbol) szarmaz

0

0 0

0 0
ebbdl: Kapcesolt vallalkozastol kapott 0 0

0 0

0 0

ebbdl: Kapcsolt vallalkozastol kapott

16, | Egyéb kapott (jar6) kamatok és kamatjellegli bevételek 54 450 18 220
ebbdl: Kapcesolt vallalkozastol kapott 359 0

17, | Pénziigyi miveletek egyéb bevételei 0 4135
ebbdl: értékelési killonbozet 0 0

VIII| Pénziigyi miiveletek bevételei (13.+ 14. +15. +16. + 17) 54 450 22 355
18, |Részesedésekbdl szarmazo raforditasok, arfolyamveszteségek 0 0
Ebbdl: kapcsolt véallalkozasnak adott 0 0

19, |Befektetett pénziigyi eszkdzokbdl (értékpapirokbol, kolesondkbdl) szarmazd, 0 0
ebbdl: Kapcsolt vallalkozasnak adott 0 0

20, |Fizetend6 (fizetett) kamatok és kamatjellegii raforditasok 14 634 108 623
Ebbol: kapcsolt véllalkozasnak adott 0 0

21, |Részesedések, értékpapirok, bankbetétek értékvesztése 0 0
22, |Pénziigyi miiveletek egyéb raforditasai 6232 17 468
ebbdl: értékelési kiilonbozet 0 0

IX. Pénziigyi miiveletek raforditasai (18.+1?.+-20. +21.+22) 20 866 126 091
B.| PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (VIII.-IX.) 33 584 -103 736
C.]ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+A+B) 75025| 389 114
X. | Adoéfizetési kitelezettség 17755 17 852
D.[ADOZOTT EREDMENY (+-E-_XIL) 57270] 371262

Keltezés: 2017. majus 24.

Dr. Telek Zoltan



UZLETI JELENTES

2016. évi szamviteli éves beszamold

UV Ujpesti Vagyonkezel6 Zartkoriien Mitkodé Részvénytarsasag
Cégjegyzékszam 01-10-042083



Bevezetés

A kiegészitdé mellékletben elvégeztiik a jogszabaly szerint eldirt elemzést a multbéli
adatok alapjan, bemutatasra keriiltek a gazdalkod6 fobb adatai, tevékenységi korei, a
részvények megoszlasa, a tarsasag iranyitasa, a belfoldi telephelyek kore, a kapcsolt
vallalkozasok relevans adatai, a részesedések, a tObbségi befolydsok feltiintetése
mellett. A szamviteli torvény (2015. évi C. torvény 95. §) rendelkezése szerint az
lizleti jelentés hivatott az éves beszamold adatainak értékelésével a vallalkozas
vagyoni, pénziigyi €s jovedelmi helyzetének bemutatasara tigy, hogy az megbizhato
¢s valos képet adjon a targyi lizleti évben folytatott iizletmenetrdl, az elért
teljesitményekrdl, a felmeriild kockazatokrol, és a fejlodési irdnyokrol oly modon,

hogy az elemzés 6sszhangban alljon a vallalkozas méretével, dsszetettségével.

A tarsasag 2016-os tizleti évét is a 100%-os tulajdonos, Budapest, Févaros IV. kertilet
Ujpest Onkormanyzata altal elfogadott éves kozszolgaltatasi tervben kitlizott lakés-
¢s helyiséggazdalkodasi, €s lizemeltetési célok, feladatok hataroztdk meg. E {6
tevékenység mellett a masik cél volt az Ujpesti Uj Vasarcsarnok és Kulturalis

Rendezvénykdzpont beruhazasanak megkezdése, a sziikséges forrasok megteremtése.

A Tarsasag piaci helyzetének bemutatasa

A tulajdonosi szdndékok a tarsasag tevékenységét meghatarozd Kozszolgaltatasi
szerzOdésben, az ezen alapuld mindenkori éves Kozszolgaltatdsi tervben

fogalmazddnak meg, a kovetkezé Onkormanyzati rendeleti kdrnyezetben:
» 07/1994 sz. rendelet a lakasok és nem lakésok céljara szolgald helyiségek elidegenitésérol
» 26/2004 sz. rendelet a nem lakas céljara szolgdld helyiségek bérletérdl €s bérbeadasanak
szabalyairol
> 39/2011. sz. rendelet az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé lakdsok bérbeaddsdnak
szabalyairdl és a bérleti jogviszony feltételeirdl

> 40/2011. Az Onkormanyzat tulajdonaban 4l16 lakasok lakbérének mértékérdl


http://www.ujpest.hu/rendeletek/2011-39.pdf
http://www.ujpest.hu/rendeletek/2011-39.pdf

> 48/2012. Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata vagyonardl és a

vagyonelemek feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl (vagyonrendelet)

A tarsasag a fenti szabdlyozokon til az Igazgatosag altal elfogadott kovetkezd belsd
szabalyzatok keretei kozott latja el tevékenységét:

Szervezeti és Miikodési Szabalyzat,

Informatikai szabalyzat,

Iratkezelési szabalyzat,

Kozbeszerzési értékhatar alatti kotelezettségek vallalasi szabalyzata,

Ko6zbeszerzesi szabalyzat,

Munkavédelmi szabalyzat,

Tlzvédelmi szabalyzat,

Pénzkezelési szabalyzat,

Pénzmosas elleni szabalyzat,

Szabalyzat a kozeérdekli adatok megismerésének rend;jérdl,

Szamviteli politika,

Bizonylati rend,

Cafeteria szabalyzat,

Ertékelési szabalyzat,

Leltarozasi szabalyzat,

méltanyossagi szabalyzat,

partner monitoring szabalyzat.

A Téarsasag feladatainak donté hanyadat a targyévben is az Onkormanyzattal 2012.
évben kotott — és 2014-t61 két évre meghosszabbitott, majd 2016. évben Ujabb tiz
évre megkotott kozszolgaltatasi szerzOdeés alapjan latta el. A felsorolt jogszabalyok
¢s a kozszolgiltatasi szerzOdés alapjan végeztiikk a portfolionkba tartozo ingatlan
allomany hasznositasat, kezelését, fenntartasdt ¢és iizemeltetését, a 2016. évre
elfogadott kozszolgaltatasi tervben biztositott kompenzacid mellett.

E feladatokat a sajat tulajdon, mind a haszonkdlcsénbe kapott dnkorményzati

tulajdonu lakasok és nem lakasok, €s az lizemeltetett 1étesitmények viszonylatdban
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teljesitettilk. Mindezek alapjan elmondhatd, hogy a Tarsasag f0 tevékenysége
szabalyozott keretek kozott folyik.

A Téarsasag piaci helyzete az elmult években folyamatosan erdsodott, az
egeszsegiigyl, rekreacios €és sportcell 1étesitmények iizemeltetése réveén szinte
minden Gjpesti lakost érint tevékenységiink.

épiild Ujpesti Uj Vasarcsarnok és Kulturalis Rendezvénykozpont létesitése, mely az
UV Zrt. tulajdonaként kezdi meg miikodését varhatoan 2018 janudrjatol.

A mérleg forduldnapjaig dontés sziiletett az Ujpesti Uj Vasarcsarnok és Kulturalis
Rendezvénykdzpont megvalositdsa érdekében kibocsatott 1,5 Mrd Ft névértéki
dematerializalt kotvény  visszavasarlasara ¢és  tobb  kereskedelmi  bankot
megversenyeztetve, magasabb 0Osszegli forrast sikeriilt biztositanunk a nyertes
bankkal, az 0Osszesen 2,5 Mrd Ft-os 0Osszegre kotott kolcsonszerzédés révén.
Tarsasagunknak és Ujpest Onkormanyzatanak is kormanyzati engedélyt kellett kérnie
a tulajdondban 1év6 gazdasagi tarsasag adossagot keletkeztetd iigyletéhez a kezesség-
¢s garanciavallalas miatt. A projekt kormanyzati szinten is zold utat kapott, és még az
¢v vegeig sor keriilt a kolcsonszerzddes megkotesére. A beruhazas forrasaként az
Onkormanyzat biztositott 2016 évben kdzel 2 Mrd Ft-ot, amely a targyévben
felhasznalasra keriilt a mélyépitési munkalatokra, és a magasépitési munkalatok
eldlegére, és elsd részteljesitésére. A beruhazasi kdlcsonon, és az Onkormanyzat
onerején feliili tovabbi forrdsként az UV Zrt. altal értékesitett ingatlanokbol szarmazd

bevételek fognak szolgalni.

A kozszolgaltatasi szerz6dés rendelkezései atlathatdan, hatékonyan €s kiszamithatoan
biztositjak a portfolionkba tartozd ingatlankezelési, hasznositasi feladatok ellatasat,
¢s az ehhez kapcsolddo pénziigyi elszdmolasok modjat, tartalmat. A szerz6dés alapjan
kitlizott éves kozszolgaltatasi terv biztositja a targyévi feladatok folyamatos
finanszirozasat. A szerzddés egyuttal megteremti a lehetdséget a tulajdonos szdmadra

az ¢év soran elére nem tervezett feladatok meghatdrozasdra ¢és ezek eseti



finanszirozasara, szigori elszamolasi kotelezettség mellett. Ez nagyfokl biztonsagot
¢s pénziigyi stabilitast eredményez.

A finanszirozds az ingatlan allomany iizemeltetése soran tervezett koltségek ¢€s a
varhat6 bevételek kiillonbségének kompenzalasan alapul, havi litemezéssel. Az elmult
¢v 1s megerOsitette, hogy a lakasdgazat veszteségei a helyiség gazdalkodas
eredményével ellensulyozhatoak. Tényleges Onkormanyzati kompenzaciora az
lizemeltetési 4gazatban volt sziikség, azon belil 1s a Iétesitményi Orzési,
portaszolgélati, takaritasi feladatokhoz, tovabba az iizemeltetett ingatlanok
feltyitasahoz fliz6dGen. Szintén kompenzaciobodl finanszirozta tarsasagunk az UPV
Kft-nek a piac projekt kapcsan végzett menedzseri, ¢és miszaki ellendri

tevékenységét.

A kozszolgaltatasi szerzddés fél évtizedes pozitiv tapasztalatai alapjan 2016. év végén
megsziletett a dontés a szerzédés tiz évre torténd megkdtésérol. E dontés is a
Tarsasag azsioja erdsodésének iranyaba hat. A hitelképesség vizsgalatanal is jelentOs
szerepet jatszott, hogy kolcson futamideje alatt biztositott a Tarsasag

alaptevékenységének finanszirozasa.

A 2016. évi arbevétel legnagyobb hanyada a lakds ¢és nem lakds allomany
bérbeadasabol szarmazott, és ndovekvd bevételeket realizaltunk egyes sportcélu és
rekreacios létesitmények lizemeltetésével 1is. A kozszolgaltatasi szerzddés
haszonkolcson  rendelkezéseinek megfelelden az ingatlanokkal kapcsolatos
bevételeket a Tarsasag sajat nevében szedte be, ¢és a felmeriild koltségeket és
raforditasokat sajat nevében teljesitette. A rendeleti szabalyozassal kotottek a
szocialis és koltségalapt lakasok bérleti dijai és a kapcsolodd kedvezményi és
tamogatasi formak. A lakasok bérldi a bérleti dij mellett 6sszetételében jogszabalyilag
meghatarozott kiillonszolgaltatési dijat fizetnek meg Tarsasdgunknak.

A piaci lakdsok és a nem lakasok bérleti dijai, és az lizemeltetett 1étesitmények belépd
dijai jogszabalyi kotottség nélkiil, a piac diktalta szabalyok szerint alakulnak. A sport

¢s szabadidds celt szolgalo létesitmények esetében viszont eldnyt €lveznek a kertileti



lakosok (és csoportok), hiszen kedvezményes aron vasarolhatjadk meg a jegyiiket vagy

bérletiket.

A Tarsasag fentiekben vazolt kozszolgaltatasi fotevékenysegeén tul sajat bevétele
szarmazott a kapcsolt vallalkozdsoknak végzett konyvviteli és szamviteli
szolgaltatasnyujtasbol, kozbeszerzési tevékenységbdl, Ujpestiek szamara igénybe
vehetd tavfeliigyeleti biztonsagi rendszer miikodtetésébdl, eljarasi dijakbol. A sajat
bevételhez kapcsolodd kozvetlen koltségeket €s az ardnyosan jutd szervezeti
koltséget nem szamoljuk el a tulajdonos oOnkormanyzattal a kozszolgaltatasi
szerz6désben rogzitett kompenzacidt noveld tételek kozott, melyet egyébként kiilon

kimutatunk az éves kozszolgéltatasi beszadmoloban.

A kezelt ingatlanallomany 6sszetételét a kovetkezd tablazat mutatja:

Megnevezés darabszam Alapteriilet ( nm)
Lakasok 2 465 106 136
Nemlakasok 1711 86 353
Telkek 6 11790
Osszesen 4182 204 279

A Térsasag 2011. évtdl minden forgalomképes helyiség, lakas és nem lakas
tekintetében ¢l az egyedi piaci ért€k meghatarozasdnak lehetdségével, évente két
varosrész értékelésével. A Déli iparvaros és Kozponti lakotelepek 2011. évi
atértékelését kovetden — az Ot évenkénti rotacid alapjan — keriilt sor ismét e két
teriileti egység atértékelésére a hatilyos értékelési szabdlyzat szerint, mely

értékhelyesbitésként kertil elszamolasra.



A 2016-o0s iizleti év eredményét befolydsolo tényezok:

Az UV Zrt. a 2016-os lizleti év soran 492.850 E Ft tizemi, és 389.114 E Ft adozas
eldtti eredményt ért el, igy kijelenthetd, hogy a Tarsasag eredményes évet zart, a
2016. évi kozszolgaltatasi feladatait is maradéktalanul teljesitette, a tervezetthez
képest toObb bevételt ért el. Az arbevételek és az egyéb bevételek alakulasat a
kiegészitdé mellékletben részletesen bemutattuk.

A lakés és nem lakés portfoliod tekintetében ndvekedett az arbevételiink, az UV Zrt.
foteveékenységét tekintve 27 M Ft bevétel novekedést értliink el a megel6z6 {izleti
¢vhez képest. Lakasok esetében a piaci alapon bérbe adott lakasok bérleti dijanak
novelésével aranyban emelkedett nettd arbevételiink, 757 M Ft-r6l 780 M Ft-ra. A
nem lakasok arbevétele 799 M Ft-r6l 803 M Ft-ra n6tt a 2015. évhez képest. A nem
lakasok esetében figyelembe kell venni azt, hogy a 2015. évi nagy szamu (kozel 900
db) nem lakas céla szerzddés hosszabbitasa révén 63 M Ft-ot tett ki a szerz6déskotési
dijak Osszege, amely a 2016. évben 43 M Ft volt. A Tarzan Park bevétele jelentOsen
nétt az eldzo iizleti évhez képest, 68.285 E Ft-rol 92.362 E Ft-ra, az Uszoda esetében
sikertilt a 2015. évi bevételi szintet elérni, az uszoda kapacitasanak szinte teljes
kihasznaltsaga miatt itt novekedés nem varhato.

A 2016. év soran elszamolt egyéb bevételek jelentds részét a kompenzacid egyéb
bevételként elszamolhatd része teszi ki. Szamvitelileg az idegen (haszonkdlcsonbe
vett Onkormdnyzati), ingatlanokon elvégzett, és aktivalt értéknoveld beruhazasok
értékét elhataroltuk, és ezek gyorsitott (5 éves), értékcsokkenése aranyaban feloldott
elhatéarolast jelenitettiik meg egyéb bevételként, amely a kdvetkezd évi kompenzacid
igénylinket nem fogja érinteni. Az egyéb bevételek masik nagy tétele a befektetett
eszkozként nyilvantartott ingatlanok értékesitése soran elszdmolt bevételek

Egyéb bevételeink szarmaztak tovabba a Fétav és DHK-s tartozasok kapcsan, illetve
Tarsasagunk jogi fellépése eredményeként beszedett Osszegekbdl, a koradbban
képzett, €s a targyévben — a ténylegesen elszamolt koltségekkel parhuzamosan —

feloldott céltartalékok (pl. tokekedvezmény, arfolyam veszteség) elszamolasabol. E



mellett a feloldott elhatarolasok, perkoltségre, illetékre befolyt 0sszegek jelentettek
egyéb bevételt.

Az anyagkoltségekben el6z0 évhez képest minimdlis valtozas volt, alapvetden a
koziizemi dijak novekedése mellett.

A megeldzd évhez képest a kamatszint tartds alacsony szintje miatt szamottevden
csokkent a pénziigyi miiveletek eredménye, a rendelkezésre allo pénzeszkozok

befektetése, lekotése utan kevesebb kamatbevételt tudtunk realizalni.

Targyévi eredményiinket negativ iranyba befolyasoltak a kovetkezo jelentosebb
tényezok.

A tavhdédijak tekintetében fenndllé tulajdonosi mogottes felelésségbdl adodo
kockazatok novekedése miatt indokolt volt céltartalék képzése, a targyévi céltartalék
felhasznalas Osszegében. A 40 Mft-os céltartalék keret fenntartdsa jogszabalyi
valtozasok miatt azért is indokolt, mivel a gaz-, viz és csatorna kozmuszolgaltatasok
eseteben is felmeriil a tulajdonos helytallasi kotelezettsége, tovabba a Fotav Zrt. a
DHK Zrt-re mar nem csak a lakasok, hanem a teljes ingatlanadllomany tavhddijait
faktoralja.

Folyamatban 1év0 jogi ligyeink kapcsan 13 Mft céltartalék képzése valt indokoltta, az
Ovatossag elvének megfelelden akkora 6sszegben, amekkora mértékben maximalisan
lehetséges a tdrsasdg marasztalasa.

A korabbiakban mar beszamoltunk a kotvény visszavasarldsarol. Ennek kihatasaként
a fordulonapig kifizetett 92.500 E Ft kamat atkonyvelése valt indokoltta beruhdzasrol
pénziigyi miveletek raforditasaira, tekintettel arra, hogy a kotvény kibocsatasbol
szarmaz6 forrds nem keriilt felhasznéalasra a beruhdzashoz, igy a Szamviteli torvény
értelmében annak bekertilési értékeként nem vehetd figyelembe a kifizetett kamat,
tovabba 2017. 1. negyedévi kamat 6.991.463 Ft 0sszegében indokolt volt az iddbeli
elhatarolés, mivel a mérlegkészités iddpontjat megelézden, 2017 janudrjaban érkezett

a banki kamatértesito.



A kotvény ugylet lezarasarol szolo 2016. évi igazgatosagi dontés értelmeében a
kotvény visszavasarlasanak 0,3 %-os banki kezelési koltségét elhataroltuk 4,5 M Ft
Osszegben.

Kozel 33,4 M Ft Osszegben végeztiink elhatarolasokat a tarsasdg munkavallaloinak
2016. évi tevékenységéhez kapcsolodd bér-, és prémium ¢€s jarulékaik kifizetésére.

A tarsasdgunk informatikai rendszerét ért ,hacker” tamadéas miatt a konyvelt cégek
2016-os adatallomanyainak ujra eldallitdsi koltségeire 9.360 E Ft-os 1ddbeli
elhatarolést hajtottunk végre.

A fenti tételek elszamolasaval nem terveztiink, és ennek okan teljesiiltek terv felett az
egyéb raforditasaink. Az eladott aruk beszerzési értékének terven feliili alakuldsa
ingatlanértékesitésekhez kapcsolodik.

A vevlOallomany értékvesztése az eredmeényt minden esetben negativan befolyasolja.
Mivel a Tarsasag informatikai rendszerét 2017. 01. 29-én ,hacker” tamadas érte,
jelentds adatvesztés kovetkezett be, melynek visszapotlasa a zarésig folyamatosan
tortént meg. A kiemelkedden sok tételbdl allo vevéallomanynal a tételes egyeztetés a
rendelkezésre allo 1d6 rovidsége miatt technikailag nem volt kivitelezhetd. 2017.
januar honapra vonatkozo tomeges szamlikban a vevokkel az aktudlis egyenleg
kozlésre keriilt. A kritikus koriilményeknek koszonhetden a valds kép biztositasa
érdekében a vevdallomany értékelésénél a tarsasdg az elmult 5 év értékvesztési
gyakorlata €s ardanya alapjan egydsszegli értékvesztést szamolt el. 2017. évben a
tételes, a Jogi Osztdly bevonasaval elvégzett, indokoldsokkal alatamasztott

mindsitések potldlagosan elkészitésre keriilnek.

A Tarsasag mikodésének kockazati tényezoi

Minden olyan tényezOt, ami a tarsasag eredményes mikodését veszélyeztetheti,
kockazatként kell értékelni.

» A nagyfoku biztonsagot jelentd kozszolgaltatasi szerzodés mellett is kiemelt

kockazatot jelent bérldk fizetési hajlandésaga, mivel az Onkormanyzat a

koltségek ¢és a kiszamlazott bevételek kiilonbségét finanszirozza. A késve



beérkezett bevételek tehat likviditasi kockazatot jelentenek, ugyanis a
kiadasokat Tarsasdgunknak fizetési hataridében kell teljesitenie fliggetleniil
bevételeink realizaldsanak idépontjatol, tovabba a nem lakasok esetében az
ertékesitéseket terheld afa Gsszegét a koltségvetés fele a targyhonapot kovetd
honap 20. napjaig be kell fizetniink. Az 0j, integralt rendszer kovetelés kezelési
moduljat (un. ,,KKR” rendszer) 2016 augusztusatdl vezettiik be, amely a
naprakész ¢és részletes informacidok szolgéltatasan til messzemendkig
tamogatja mind a kovetelés kezelési, mind a jogi behajtdsi tevékenység
folyamatat. Az ¢évkozi mikodés tapasztalatai alapjan a meérlegkészités
idépontjaig elkésziilt a Kovetelés kezelési és behajtasi szabalyzat, elfogadasara
¢s hatalyba 1épésére 2017 marciusaban keriilt sor. E szabalyzatban az egyes
szervezeti egységek feladatainak részletes rogzitésével, a felel0sségi korok
megallapitasdval a Tarsasdg a Ileheté legnagyobb mértékben tudja
minimalizalni a fizetési hajlandosagbol adodod kockazatokat.

> A tavfltési szolgaltatds mogottes feleldsségi szabalya kiemelt pénziigyi
kockazatot jelent, mely szerint Tarsasagunk, illetve az Onkorményzat felel a
tulajdondban 1év6 ingatlanok tavho dija tekintetében. A Fotavval megkotott
megallapodas alapjan ezt a kockézati tényez6 minimalizalhat6 azzal, hogy havi
rendszerességgel informacidt kapunk a szolgéltatotol a bérldk aktualis tavhodi]
tartozasairol, mely adatok a mar emlitett ,,KKR” rendszerbe is bekeriilnek
tajékoztatd adatként. A KKR-ben rendelkezésre all6 adatokat mind a szerz6dés
hosszabbitasok soran is alkalmazott partner monitoring eljarasunk, mind a
kovetelés kezelésben felhasznaljuk. Mivel a Fétav 2015. évtdl mar a nem lakas
bérlok tavhddij hatralékait is faktordlja a DHK Zrt.-re, indokolt céltartalék
keret fenntartasa. A céltartalék Osszegének meghatarozasakor figyelembe
kellett venni a jogi kdrnyezet valtozasat, miszerint a mogottes feleldsségi kort a
gaz-, viz- és csatorna kozmiiszolgaltatasokra 1is kiterjesztette a jogalkoto.
Viltozatlanul célunk a FOtdv havi adatszolgéltatasanak felhasznéalasaval
kezelhet6 szinten tartani a tavhddij hatralékokat, hogy a t6bb tiz millié forintos

allomany jratermelddését megakadalyozzuk.
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» Az 1 bérlok jelentette pénziigyi kockazat jol kezelhetd a partner monitoringot
hatékonyan tdmogaté KKR rendszerrel.

» Hosszutavu stratégiai kérdés az ingatlanok miiszaki allapotanak javitasa. A
beszamold évében is folytattuk a bérldi felujitasokat 0sztonzo stratégiat, mely
esetekben a bérlok rovid, altalaban egy éves hataridon beliil vallaljak a bérelt
ingatlan feljitasat — miiszaki osztallyal egyeztetett és ellendrzott modon —,
melynek ellentételezésére a bérld bérleti dij kedvezményben részesiil. Pozitiv
hozadéka ennek az eljarasnak, hogy a bérldk dijfizetési hajlandosdga nagyobb
az ingatlanba tortént befektetésiik miatt.

» Komoly pénziigyi kockazatot jelenteneck a Nagyvarad liget lakoparki
ingatlanok svijci frank alapu lizingszerzddései. Ugyan az elmult idészakban
nem volt jelentds a frank arfolyamanak valtozasa, a tarsasag célul tlizte ki a
lizingszerzddések lezarasat. Ennek varhatdé koltségeire 2015. évben képzett
céltartalék fenntartasa indokolt.

» Ugyan kiilon jogszabaly sziiletett a behajtasi koltségatalany jogintézményére, a
késedelmes szallitdi kifizetésekbdl adodd tobblet koltségek kockazatdnak
meértéke nem valtozott, ezért indokolt volt a 2015. évi elhatarolas fenntartasa.

» 2016. év folyaman tobb kolléga 1épett ki magasabb jovedelem miatt az UV Zrt-
tol. Mivel a szakképzett kollégak potlasa, a megliresedett statuszok
feladatkoreinek napi ellatdsa komoly nehézségekbe iitkozott, felismerve a
nemzetgazdasagban mutatkozd bérelemelési hulldm varhatd tovabbi kéros
hatésait tarsasdgunkra, az €v soran a kovetkezd tizleti évre vonatkozo tervben
javaslatot fogalmaztunk meg differencidlt béremelés targyaban. Mivel a
mérlegkészités idOpontjaig a béremelést megalapozo 2017. évi kdzszolgaltatasi
¢s lizleti tervet a Tarsasag Igazgatdsaga elfogadta, a tulajdonos pedig kisebb
modositasokkal 2017 marciusaban jovahagyta, remélhetdleg a béremelés

megvalositasaval sikeriil e kockazati tényezot kezelni.
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A Tarsasag fejlodési lehetdségei

A 2016-0s esztendd az Uj informatikai rendszer bevezetésének éve volt. A belsd
adatbazisok tisztitasa megtortént, igy 2016 aprilisdban elindulhatott a pénziigyi -
szamviteli, és a lakasgazdalkodasi, mig augusztusban a koveteléskezelési modul, és
2017 janudrjatol tértiink at a rendszer iktatdsi moduljara. Mivel a 2017. év soran
tovabbi jelentds fejlesztéseket hajtanak végre a rendszeren, ezzel még az idei évben
kell megbirkdéznunk, Gjabb tesztelésekben kell kozremiikodniink. Remélhetdleg az

informatika fejlesztések 2017. évben lezarulnak.

A Tarsasdg 2017. évének egyik kiemelt feladata a piac ¢és kultarkdzpont
beruhazasanak befejezése, finanszirozasa €s felkésziilés a létesitmény megnyitasara,
lizemeltetésére, a bérleti szerzédések megkotésével kapcsolatos feladatok

lebonyolitasa.

A mérleg fordulonapja utan bekovetkezett lényeges események,

kiillonosen jelentos folyamatok

A mérleg fordulonapjat kovetden olyan Ilényeges esemény — a korabban
ismertetetteken kiviil - nem kovetkezett be, amely esetleg tovabbi kihatassal lenne a
beszamolas évének eredményére.

A mérleg forduldonapjat kovetden, de a mérlegkészités idOpontjat megelézden a
Tarsasag egyik szerverét ért ,hacker” tdmadas miatt viszont komoly fennakadast
okoztak a pénziigyi adatvesztések, a bérlék részére az Ujrakonyvelési feladatok
elvégzeéseig, majd az ezt kovetd6 KKR rendszer Ujrainditasdig automatikus
egyenlegkozlés nem, vagy csak egyedi kérés esetén jelentds tobblet munkaraforditas
mellett volt lehetséges. Az Ujrakonyvelési munkalatok részben kiilsd vallalkozé
bevonasaval, részben sajat munkavallalok talmunkajaval, és jelentds tobblet

koltséggel voltak elvégezhetdek.
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Tarsasagunk vételi ajanlatot adott a Gorgey Ut €s Rozsa utca sarok teriileten a
Févarosi Onkormanyzat tulajdonat képezd telek részre, nettd 50.735 eFT dsszegben.
A szerzddés kotést kovetden a telekrész tulajdoni viszonyainak rendezésével
megindulhat egy 150 Mft-os értéket képviseld szolgaltatohdz beruhdzas, melynek

révén mindségi iizlethelyiségekkel bévithetnénk nem lakas kinalatunkat.

A Tarsasagnal végzett K+F tevékenység bemutatasa

A Térsasag kutatas fejlesztési tevékenységre 2016. évben nem szamolt el koltséget.

Az innovacios jarulék fizetési kotelezettségének a jogszabaly alapjan eleget tesz.

Telephelyek bemutatasa

A Térsasag telephelyeit a kiegészitd mellékletben cim szerint felsoroltuk. Sportcélu
telephelyeink kozott tartjuk szamon a Halassy Olivér Varosi Uszodat, Halassy Olivér
Sportkdzpontot, a Tabor utcai €s Szilagyi ti sporttelepet, €s a csonakhazat.

A rekreacios célokat pedig a Tarzan Park, a velencei €s katalinpusztai ifjusagi
tdborok, a balatonszepezdi, és paradfiirdéi iidiilék szolgaljak. Ezeken kiviil
telephelylink a fotéri parkolo és a Kozrendvédelmi szallo. A telephelyek egy részét
sajat személyzettel, mig masik részét vallalkozasoknak kiadva tlizemeltetjiik.
Fétevékenységiinktdl tavol esd feladatokat igényld telephelyeinket igyeksziink a
megfeleld szakértelemmel rendelkezd lizemeltetokkel miikodtetni. A telephelyeink

kozponti tizemeltetési feladatainak ellatasat kiilon osztaly végzi.

A Tarsasag foglalkoztataspolitikaja

A 2016. év folyamén 0sszesen 18 {6 kolléga munkaviszonya sziint meg. Egy résziik
atkeriilt masik munkaltatohoz, mig tobben magasabb bérezés miatt hagytdk el

tarsasagunkat. Ev végéig sikeriilt feltolteni az iires allashelyeket.
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A Tarsasag foglalkoztatottai korcsoporti dsszetételét a kovetkezo tablazat mutatja.

Korcsoport Foglallfoztatottak
létszama 2016

60 év felett 10
57-60 év kozott 6
55-57 év kozott 4
50-55 év kbzott 9
40-50 év kbzott 30
30-40 év kbzott 21
20-30 év kozott 13
Osszesen: 93

A 2013. évi létszamnovekedés oOta jelentdsebb valtozas nem volt a foglalkoztatotti
Osszlétszam alakulasaban.

A 1étszam a mitkodéshez sziikséges minimalis munkaerdigény szerint alakult:

Ev Létszam
2006 49
2007 52
2008 55
2009 58
2010 55
2011 65
2012 65
2013 90
2014 97
2015 96
2016 93

A munkatarsak veégzettsége az alabbiak szerint alakul:

Végzettség Foglalkoztatottak
létszama 2016

Egyetemi, féiskolai 40
Fels6foku szakképesités 16
Kbzépfoklu szakképesités 8
Erettségi szakképesités 14
Erettségi szakképesités
nélkil 5
Szakképesités 10
Osszesen: 93

A Tarsasag folyamatosan segiti munkatarsait a szakmai fejlédésben. Ennek érdekében
tobb munkavallalo felséfokl, €s egyéb képzettségének megszerzését tdmogatta az

elmult évben is. Ilyenek voltak:
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» Felsofoku végzettség megszerzése tanulmanyi szerzodéssel: 1 f6

» OKIJ szerinti szakképesités megszerzése tanulmanyi szerzodéssel: 4 f6

» Tagsaghoz kotelezOen eldirt tovabbképzések: 4 6 mérlegképes konyveloi, 3 6
miszaki (TERC — koltségvetés készitd oktatds, mérnoki kamarai tanfolyam,

épitész tervezo és épiiletenergetikai tovabbképzEs) 1 6 munkavédelmi oktatas

A Tarsasag kornyezetvédelemmel kapcsolatos jellemzoi

Az éves beszamold készitésekor az UV Zrt. tulajdondban &ll6 ingatlanokkal
kapcsolatban nincs tudomasunk kornyezetvédelmi kotelezettségrol, illetve
vesz€lyhelyzetrdl, ehhez kapcsolodo feleldsségrol. A targyévben nem volt
kornyezetvédelemhez kapcsolodd arbevételiink, illetve koltségiink.

A 2016. év folyaman kornyezetvédelemmel kapcsolatos fejlesztést, illetve ez iranyt
kapott tdmogatast, 6sszess€gében kornyezetvédelmi intézkedést nem terveztiink.

A Téarsasagnal keletkezett veszélyes hulladékokat (szamitogép, egyéb eszkozok,
kellékek, elemek) a Tarsasaggal szerzddéses kapcsolatban levd partneriink sajat
koltségén szallitja el.

A targyévben a kozponti irodahdzban a szelektiv hulladékok szdméara specialis

gyljtoket helyeztiink el minden emeleti szinten.

A Tarsasag pénziigyi instrumentumainak bemutatasa

A Tarsasdg pénziigyi instrumentumainak Osszetételét a kiegészitd mellékletben

részletesen bemutattuk.

Még 2014-ben az Ujpesti Uj Vasarcsarnok és Kulturalis Rendezvénykozpont
beruhazasa, finanszirozasa érdekében Ujpesti Uj Vasarcsarnok és Kulturélis
Rendezvénykozpont Kotvény 2026 HUF néven 1,5 Mrd Ft értékben, dematerializalt
kotvénykibocsatasra kertilt sor. A kotvény futamideje: 2014. december 18. — 2026.
szeptember 30. volt. Ahogy a bevezetdben kitériink ra, a mérleg fordulonapjat
kovetden a kotvényt visszavasaroltuk, a tiirelmi idészak leteltét kovetden torlesztett

tokét a bank visszatéritette.
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Tekintettel arra, hogy a kamatszint tartésan alacsony szinten volt a beszamold
évében, a tervezetthez és a megel6z6 évhez képest kevesebb kamatbevételt tudtunk
realizalni.

Befektetési vagy forgatasi célu mindsités, a valds értéken torténd értékelésnél az
értékelés szempontjabdl torténd besorolas, a szarmazékos tligyletek fedezeti vagy nem
fedezeti jellege nem keriilt alkalmazasra, igy ez nem volt jelentds hatassal a vagyoni
helyzetre.

Olyan szavazati jogot megtestesitd értékpapirokkal, melyek tézsdei kereskedelme
engedélyezett az Eurdpai Unid valamely tagallamanak elismert (szabalyozott) piacan
(tézsdéjén), a tarsasag nem rendelkezik.

Olyan munkavallaloi részvényesi rendszer altal eldirt irdnyitasi mechanizmus,
amelyben az irdnyitasi jogokat nem kozvetleniil a munkavallalok gyakoroljak, a
Tarsasagnal nem miikodik.

Olyan atruhazhaté értékpapirokkal, melyet az Eurdpai Gazdasagi Térség valamely
allaménak szabéalyozott piacan kereskedésre befogadtak, a tarsasag nem rendelkezik,
ennek kovetkeztében az iizleti jelentésében vallalatirdnyitasi nyilatkozatot nem tesz

kozzé a szamviteli torvényben meghatarozott tartalommal.

Kockazatkezelési politika és fedezeti tligyletek

A Tarsasadg fedezeti és pénziigyi kockazatok kezelését ceélzd tigyleteket nem kot,

ertékpapir kezelés nem tartozik a Tarsasadg folyamataiba.

Ar-, hitel-, kamat-, likviditasi- és cash-flow kockazatok bemutatisa

Az UV Zrt. lakésokkal kapcsolatos tevékenységét (a piaci lakdsok kivételével)
hatosagi armegéllapitds koti, mivel Budapest Févaros IV. Kkeriilet Ujpest
Onkormanyzata helyi rendeletében szabélyozza a lakas ingatlanok bérleti dijat. A
nem lakéascélu ingatlanoknal, és a létesitmények belépd dijai tekintetében a piaci
szemlélet érvényesiil. Az arbevétel egy jelentds hanyadaban nem lehet ©6nalld
arpolitikaja a tarsasagnak, de cél ezen keretek tagitasa a kozszolgaltatasi szerz6dés

adta lehetdségek kozott.
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A tarsasagnak a 2006-ban sajat kivitelezésben é€pitett Nagyvarad liget lakoparkban
talalhato lakas és nem lakds célu helyiségek svajci frank alapt visszlizingjébdl kamat
¢s arfolyamkockézata szarmazik. Az ingatlanok esetében a korabbi, nem realizalt
arfolyamveszteségek teljes 0Osszegének adott ¢éven beliili, eredményt rontd
elszamolasi modja helyett, 2011. évtél a szamviteli torvény kindlta lehetOség
kihasznalasaval, mar halasztott elszamolast alkalmazunk. Ez az elszamoldsi mod,
mivel céltartalék elszdmoléasi kotelezettséggel jar, sem kiiszoboli ki teljesen a
kockdzatokat. Mar a 2015. évi iizleti jelentésiinkben utaltunk a lizing iigyletek
lezardsanak szandékara, és az ennek kapcsan varhatdé — 130 MFt — koltségek
fedezetének Dbiztositdsara képzett céltartalékra. Tekintettel a tarsasdg eme
célkitlizésére, a beszdmold évében i1s fenntartottuk a megképzett céltartalekot

valtozatlan 6sszegben.

A tarsasag likviditdsi kockazatat csokkentette a kozszolgaltatasi szerzodéses
konstrukcid, amely a korabbi utodlagos elszdmolds rendszerét felvaltotta egy eldre
kidolgozott, éves kozszolgaltatdsi terv alapjan, havonta egyenld részletekben, az
Onkorményzat szerzédésben vallalt feladatok fedezetének kiegészitésére biztositott
kompenzacidja. Ebben a konstrukcidban tehat a szokasos alapmiikddéshez sziikséges
pénzeszkodzallomany biztositott.

Abban az esetben, amikor a Tarsasdgot a tulajdonos év kozben egy elére nem
tervezett feladattal bizza meg, a kozszolgaltatasi szerzodésben van lehetdség tobblet
kompenzacidé (és akdr kompenzacids eldleg) lehivasidra a tulajdonostél, amely
csOkkenti a likviditasi kockazatot.

Az lzleti jelentésben mar tobbszor utaltunk a kotvény visszavésarlas tényére. A
kotvény Tlgyletbdl fakaddéan a tarsasdgnak még a 2017. évben is keletkezett
kamatfizetési kotelezettsége. A megfizetett tOkét az ligylet lezarasat kovetden a Bank
visszatéritette. A kotvény {igyletb6l a tarsasdgnak semmiféle kockdzata nem
szarmazik.

A Tarsasdgunknak a szamlavezetd bankkal kotott hitelszerzodésbdl adodoan a

targyévben nem szarmazott kockazata.
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A Szamviteli torvény altal eloirt tovabbi kiegészitések

A jegyzett tOke Osszetételét a kiegészitd mellékletben bemutattuk.

A jegyzett tokét megtestesitd kibocsatott részesedések atruhdzasanak korlatozasa
(ideértve a részesedésszerzéshez kapcsolddo korlatozasokat, vagy a tarsasag, illetve a
kibocsatott részesedések mas birtokosai beleegyezésének sziikségességét is) nincs.
Tulajdonosok kozo6tt nincs olyan megallapodds, amely a kibocsatott részesedések,
illetve a szavazati jogok atruhdzésanak korlatozasat eredményezheti.

Vezetd tisztségviseldk kinevezésére ¢€s elmozditisara, valamint az alapszabaly
modositasara vonatkozd szabalyok, valamint a vezetd tisztségviselok hataskore a
vonatkozo torvényi rendelkezések szerint alakulnak.

Villalkozo részvételével kotott megallapodds nincsen, amely egy nyilvanos vételi
ajanlatot kovetden a vallalkozd iranyitdsdban bekdvetkezett valtozds miatt 1ép
hatalyba, modosul vagy sziinik meg, valamint ezen események hatasait, kivéve, ha
ezen informacidk nyilvanossdgra hozatala stlyosan sértené a vallalkozdo méltdnyos
tizleti érdekeit, feltéve, hogy mas jogszabaly alapjan sem kell nyilvdnossagra hoznia
azokat.

Villalkozd ¢€s vezetd tisztségviseldje, illetve munkavéllaloja kozott a munka
torvénykonyve eldirdsain tal 1étrejott olyan megallapodas nincsen, amely kartalanitast
ir eld arra az esetre, ha a vezetd tisztségviseld lemond, vagy a munkavallal6 felmond,
ha a vezetd tisztségviseld vagy a munkavéllaldé jogviszonyat jogellenesen
megsziintetik, vagy a jogviszony nyilvanos vételi ajanlat miatt sziinik meg.

Az flzleti jelentés elején felsoroltuk azokat a belsd szabdlyozdsokat, amelyek a
vallalat irdnyitasa szempontjabdl relevansak. A torvényi eldirasok alapjan kotelezd
szabalyzatokkal (pl. kozbeszerzési szabalyzat, szamviteli torvény altal eldirt
pénzkezelésre, bizonylati rendre, szamviteli politikdra vonatkoz6 szabalyzatok)
rendelkezik tarsasagunk, de a kotelezOen eldirtakon tilmenden, Onkéntesen
alkalmazott belsd szabdlyzatok is, pl. partner monitoring szabalyzat, méltanyossagi
szabalyzat, €s 2017. évtdl koveteléskezelési és behajtasi szabalyzat segitik a tarsasag

feladatainak szabalyozott keretek kozott torténd elvégzését.
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A tarsasagnal belsd ellendrzés miikodik, a Feliigyelo Bizottsag fogadja el az éves
belsd ellendrzési tervet, majd az errdl késziilt éves belsd ellendri beszamolot. A
tarsasag belsd ellendrzési rendszerét kiegésziti, hogy az Igazgatosag Elnoke eseti
ellendrzéseket rendel el.

A tarsasag kockazatkezelési tevékenységét a korabbiakban részletesen bemutattuk.

Egyéb fontos kiegészito jellemzok

A tarsasag csoportos afa adéalanyisagot alkot az Ujpesti Varosgondnoksag Kft-vel,
az Ujpesti Vagyonér Kft-vel és az Ujpesti Piac és Vasarcsarnok Kft-vel. A csoport
képviseldje az UV Zrt.

Az Ujpesti Uj Vasarcsarnok és Kulturdlis Rendezvénykozpont beruhazasanak
megvalositasa celjabol kibocsatott 1,5 Mrd Ft Ossznéveértekii kotvény 12 éves
futamidejének, a 2015. évi egy éves ,tiirelmi iddszakat” kovetden a kotvény
kibocsatassal kapcsolatos addssagszolgalatunk a kamatfizetési kotelezettségre terjedt
ki, ami 2016. évben 40.778 E Ft-ot tett ki, és tOketorlesztésként 109.756 E Ft-ot
fizettlink ki. A beruhazas a kotvényen kiviil egyéb jelentds forrasokat is igényel. A
targyévben az Onkormanyzat koltségvetésébol kozel 2 Mrd Ft-os dnerdt biztositott a
beruh4zéashoz, a késdbbiekben a bankkdlcsondn tal a Tarsasag 2016. évben realizalt

ingatlan €rtékesitéseibdl befolyo bevételekbdl biztositott a beruhdzas befejezése.

A Térsasag a teljes targyévben az EU-s irdnyelveknek valé megfeleldséget vizsgald
szerv, a Tamogatasokat Vizsgald Iroda jovahagyasaval megkotott kozszolgaltatasi

szerz6dés keretében latta el az ingatlankezelési feladatait.

Budapest, 2017. év majus 24.

dr. Telek Zoltan s.k.
az Igazgatdsag elndke
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