PALYAZATI KIIRAS

A Budapest IV. keriilet Szent Istvan tér 13-14. cimen talalhato 70217/2. helyrajzi szamu
ingatlanon létesiilé Ujpesti Piac, Vasarcsarnok és Kulturalis Kézpont (UVCs,
Vasarcsarnok) részét képezo egyes iizlethelyiségek és kapcsolodo kiszolgalo helyiségek
bérleti jogviszony keretében torténo hasznositasara

1. ALTALANOS TAJEKOZTATO

1.1. A palyazat kiirdja

UV Ujpesti Vagyonkezelé Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasag (UV  Zrt., 1042
Budapest, Munkasotthon utca 66-68.).

1.2.A palyazat célja

A Budapest IV. keriilet Szent Istvan tér 13-14. cimen talalhato 70217/2. helyrajzi szdmu
ingatlanon 1étesiild, az UV Zrt. (Bérbeadod) tulajdonat képezd, és az atadast kovetden az
Ujpesti Piac és Vasarcsarnok Kft. (UPV Kft., Uzemeltets) altal iizemeltetett UVCs
foldszintjén ¢és elsé emeletén elhelyezkedd egyes iizlethelyiségek, kozteriilet, valamint a -
1 és -2 szinteken 1évd raktdr, hiisel6készité és hiitékamra helyiségek (a tovabbiakban
egyiittesen: Uzlet/Uzletek) bérbeaddsa meghatdrozott kereskedelmi és vendéglato
tevékenységek végzésére, hatarozott, 5, vagy 10 éves iddtartamra. A Bérleti futamidd
elorelathatdban 2018. januar 1-i kezd6nappal indul, az tizletek felszerelésére és a
belsdépitészeti munkakra varhatéan 2017. november 1-t61 2018. januar 20-ig lesz
lehetdség. A Vasarcsarnok piaci részének nyitasara valdszintisithetéen 2018. januar 20. és
31. kozott, késdbb véglegesitésre keriild iddpontban keriil sor.

1.3. A palyazat jellege
Nyilt, heti értékelésti, folyamatos palyazat.

1.4. Palyazati dokumentacio

A palyazok részére az UV Zrt. a palyazati dokumentaciét CD-n dijmentesen bocsatja
rendelkezésre. A CD az UV Zrt. Ugyfélszolgalatan (1042. Budapest, Munkésotthon utca
66-68.). ill. a jelenleg miik6d6 piac Piacfeliigyeletén (1042. Budapest, Szent Istvan tér)
veheté at minden munkanap 8.00-13.00-ig az atvevod személye és a képviselt vallalkozas
(cég neve, székhelye, atvevo, neve személyazonositd ig. szama, lakcime, e-mail cime)
azonositasa mellett.

1.5. A palyazék kore

A palyazaton részt vehet hazai székhellyel rendelkezd, és jelen pélyazati kiirdsban
meghatarozott feltételeknek megfeleld, bejegyzett
a) gazdasagi tarsasag,
b) egyéb jogi személy, tovabba,
€) hazai lakohellyel rendelkezé olyan természetes személy, aki nem all
cselekvOképességet kizard, vagy azt a bérleti szerzddés kapcsan korlatozod
gondnoksag hatalya alatt.



1.6. A palyazat nyelve
A palyazatokat magyar nyelven kell benyujtani.

1.7. A palyazatra Kiirt iizletek

A palyazhaté bérleményeket és a benniik folytathato tevékenységek korét az 1. sz.
melléklet (Bérleti- és izemeltetési dij tablazat) tartalmazza.

1.8. Tobb iizletre torténé ajanlattétel

Egy palyazo maximum 2 iizlethelyiségre is tehet arajanlatot, de csak egy flizletre
vonatkozoan nyerhet, kothet Bérleti szerzodést.

Két lizletre torténd ajanlattétel esetén palydzonak palyazatdban meg kell hataroznia az
altala palyazott tizletek fontossagi (preferencia) sorrendjét. Amennyiben egy palyazo tobb
mint 2 tlizletre vonatkozoan tesz ajanlatot, csak az 1-2 sz. preferenciaval megjeldlt
ajanlatot veszi figyelembe a kiiro.

Amennyiben palyazo a palyazata alapjan két iizlethelyiség esetén is elsd helyen keriil
rangsoroldsra, palydzata csak az altala megadott legmagasabb prioritasu tizlethelyiségre
lesz eredményes. Ez alol kivételt képez, ha palyazéd egymds melletti iizletekre tesz
ajanlatot, megjeldlve palyazatdban hogy ezeket egy tizletként, Osszenyitva kivanja
miikodtetni.

A palyazat szempontjabol a zoldségszigetek valamint az tizletek (iizlethelyiségek) kiilon-
kiilon keriilnek elbiralasra, igy lehet6sége van egy palyazonak mindkét tipusra kiilon
ajanlatot tennie, nyertessége esetén szerzddést kotnie.

1.9. Palyazati biztositék

19.1. Az UV Zrt. a palyazati eljarasban torténd részvételt palyadzati biztositék
nyujtasahoz koti, melynek az UV Zrt. Raiffeisen Bank Zrt-nél vezetett
12010422-00251492-00100000 szdmu szamldjara torténd befizetését palyazonak
palyazata benyujtasaval egyidejlileg, az atutaldsi bizonylat/rendelkezés
csatolasaval igazolnia kell.

1.9.2. A palyazati biztositék osszege lizletenként/zoldségszigetenként 250.000,- Ft.

1.9.3. Amennyiben egy palyazo két lizletre is palyazik, a biztositék 6sszegét csak egy
tizletre vonatkozoan kell befizetnie és igazolnia. Amennyiben egy palyazo
lizletre és zoldségszigetre is palyazik, a palyazati biztositékot kiilon-kiilon meg
kell fizetnie.

1.9.3.1.  Ez alol kivételt képez, ha palyazo tobb egymas melletti tizlethelyiségre
nyujt be palyazatot, megjeldlve a helyiségek Osszevonasara vonatkozo
szandékat, mely esetben a palyazott {izlethelyiségekre kiilon-kiilon kell
megfizetni és igazolni a biztositék dsszegét.

1.9.4. Amennyiben palyazé az ajanlati kotottség alatt visszavonja ajanlatat, vagy a
Bérleti szerz6dés hataridében torténd megkotése az érdekkorébe tartozo okbol
hitsul meg, és ezért az UV Zrt. a szerz6déskotéstdl elall, a palyazo a biztositékot
elveszti.



1.9.5. Amennyiben az UV Zrt. a palyazatot visszavonja, eredménytelennek
nyilvanitja, az ajanlati kotottség idotartama lejar, illet6leg a palyazé nem nyeri el
a palyazott iizlethelyiség bérletét, az UV Zrt. a palyazati biztositék 0sszegét az
eredményhirdetést/lejaratot kovetd 10 napon beliill visszatériti arra a
bankszamlaszamra, melyrdl palyazo a biztositék atutalasat teljesittette.

1.9.6. A nyertes palydazo palyazati biztositéka nem Kkeriil visszatéritésre, az a
késObbiek soran a szerzddéses ovadék dsszegébe kerlil beszamitasra.

1.10. Ajanlati kotottség

Palyazo ajanlati kotottsége a palyazat eredményérdl szolo értesitésig, ill. Nyertes palyazo
esetén a Bérleti szerz0dés megkotéséig, de legkésdbb 2017. december 31-ig tart. Nyertes
palyazé és az UV Zrt. a nyertes palyazo ajanlati kotottségét kozos akarattal lejarat eldtt
meghosszabbithatja.

A PALYAZAT TARGYAT KEPEZO UZLETHELYISEGEK
ELHELYEZKEDESE, MUSZAKI JELLEMZOJE

2.1. Az UVCs altalanos bemutatasa

Az épiilet hatszintes. Két pinceszinten (-1, -2) arufeltoltés, gépkocsi parkold, hiitott
raktarak, szocidlis- és gépészeti helyiségek helyezkednek el. A foldszinten ¢és az 1.
emeleten az élelmiszerpiac, a 2. és a 3. emeleten pedig egy multifunkcionalis
rendezvénykozpont kap helyet.

A piaci lizletek (arudak), asztalok és arusitd pultok, szigetek mellett az 1. emeleten egy
273 m2 alapteriiletii arusitotérrel rendelkez6 iizlet 1étesiil, amelyhez a -1. szinten raktar és
sajat 6ltozo is tartozik.

A teljes épiilet netto alapteriilete 17.868 m2, ebb6l az 1-2. emeleti piac teriilete 6.835 m2.
Az épiiletbe a vasarlok a 2 utcabodl és a Szent Istvan térrél 2-2-2 bejaraton jutnak be a
foldszintre, egy kiilsé 1épcson és bejaraton keresztiil pedig kdzvetleniil az 1. emeletre. A
Szent Istvan téri oldalon 3 panorama lift, a belsd terekben 3 par mozgo6lépcsod biztositja a
vasarlok kozlekedését a szintek kozott.

Az épiilet homlokzata a Szent Istvan tér, és részben a két hatarold utca feldl iivegfallal
hatarolt, a Liszt Ferenc €s a Karolyi Istvan utcai homlokzat tobbi része szalcement, vagy
expandalt fémlemez burkolati vasbeton fal, illetve expandalt fémlemez burkolati
livegfal.

A piaci szinteken a vasarloi térben miigyanta bevonatii padlobeton, burkolat nélkiili
betonfalak, és a mennyezetekhez kapcsolodo festett gipszkarton falak lesznek. A vasarloi
kozleked6kben almennyezet nem késziil, a gépészeti vezetékek €s a mennyezet feketére,
ill. sziirkére festett. Az Ostermeldi asztalok a foldszinten dupla belmagassagli térben
helyezkednek el, ¢s a folottiik levd feliilvilagitokon keresztiil természetes fényt kapnak.
Az épiiletbe gépjarmiivel rdmpan lehet lejutni a Karolyi Istvan utcabol (mindkét iranybdl)
¢és a Templom utca feldl is. A rampa fels6 szakasza télen flithetd.

Az éruszallito jarmiivek max. 16 tonnéasak ¢és 3,4 m magasak lehetnek. Az arufeltoltés a -
2. szintrol torténik, 15 arufeltolto allassal.



A -2.és a-1. szinteken 6sszesen 120 allasos, fizeté személygépkocsi parkolo 1étesiil.

Az épiilet iizleteihez arufajtanként szakositott, egyenként 1,2*2,1 m alapteriileti 2,2 m
belmagassagt, 1,1*2,1 m ajtényilasa, 1.150 kg teherbirdsu lizemi felvondkon torténik a
szallitas.

A pinceszinteken hiitott raktarak, el6készitok, htitokamrak, eladoi 61toz6k, mosdo-WC-k
kertiltek kialakitasra, melyek részben az egyes bérleményekhez kapcsolodoan, azok
kiszolgalasat latjak el, részben kiilon is bérelhetok.

Az 1. emeleti 273 m2-es iizlet kivételével az lizletekben az eladdo és vevotér
szétvalasztasra keriil, az arusitas pulton keresztiil kifelé torténik!

Az egyes lizletekhez tartozé kiszolgald infrastruktura a bérleményekhez kapcsoléddan
tételesen kiilon is jelolésre keriil.

Az egyes lizletek végleges kiviteli terveinek elkészittetése a Bérbeado feladata. A tervek a
Mintaarudék kiviteli terveinek adaptdldsaval, a Bérlvel egyeztetetten, a beépiteni kivant
berendezések, gépek figyelembevételével késziilnek. A Mintadrudék tervesomag az 5. sz.
mellékletben talalhato. A tervcsomag minden f6 arusithatd termékcsoport, illetve a hozza
szolgdl az adott termékkort arusitd iizlet egyedi kialakitdsdnak tervezéséhez,
meghatarozva tobbek kdzott a beépitési paramétereket, anyaghasznalatot stb.

Az iizletek belso kialakitasat a Bérbeadd végzi, kivéve a technologiai eszkdzok, butorzat
beépitését. Az egyes lizletek felszerelése, berendezése, butorozasa, technologiai
eszkozokkel torténo ellatasa Bérlo feladatat képezi.

A Bérld és Bérbeado kozotti feladatmegosztas részletezése a 7. sz. mellékletben lathato.
Az épiiletbe csak megfeleld miiszaki allapott, az UPV Kft. altal is jovahagyott bérléi
eszk0zok, technologiak tervezhetdk és épithetdk be.

A piacszintek, valamint a raktar/arufelt6lté/parkolo szintek alaprajzai a 6. sz.
mellékletében talalhatok. A rajzokon feltiintetésre keriiltek a mar kiadott lizletek és
azokban folytathato tevékenységek is.

Az arudak kilsé frontjan, 2,7 m magasan huzdédo 70 cm széles reklam sav szolgal a
cégtablak és egyéb reklamok elhelyezésére. A tervezett latvanyképet bérld koteles
elézetesen Bérbeadoval/UzemeltetSvel jovahagyatni.

A z0ldség, a tej-pék-vegyes és a hus arudakhoz blokkonként 1-1 db szinti lizemi mosdo-
WC csoport Iétesiil, a kozponti 61tdz6 a -2 szinten van. Az 6lt6z6 és a mosdo-WC-k
hasznalata az lizletek dolgozoi részére dijmentes, a Bérleti- és lizemeltetési dij tdblazatban
(1. szamu melléklet) meghatarozott szekrény darabszamig.

2.2. Az UVCs kozmii ellatasa

A foldszint, 1, 2. és 3. emeletek fiitéssel-hiitéssel, szellozéssel ellatottak, a megujuld a ho-
¢s hiitési energia tavvezetéken érkezik.

A foldszinti vevoforgalmi terekben a szell6zorendszeren keresztiil, az 1. emeleten
mennyezeti  fan-coilokkal ¢és a  szell6zérendszeren  Kkeresztiil  biztositott a
kozonségforgalmu terek téli temperalasa legalabb 16-18 fokra.

A nyari idészakban a fan-coil késziilékek biztositjdk a piac hiitését, melyek a kiilsé
homérsékletet 8 fokkal képesek mérsékelni.



A talzott benapozast a foldszinten a Szent Istvan tér feldl 2,7 m magassag folott az
ivegfeliiletek elé¢ szerelt automatikus mozgatdsu textil rolék akadalyozzdk meg, a
hatéarolo6 utcak tivegfeliileteinél pedig az expandalt fémlemez burkolat.

Az épiilet szell6zéssel ellatott, a rendszer a vasarloi terekbe friss leveg6t juttat be, és az
elolrdl csak racesal lezarhato6 tizletekbdl elszivja az elhasznalt leveg6t.

Az épiilet egészében hé- és tlizjelz6 haldzat, fiistelvezetd rendszer, ill. a pinceszinteken
sprinkler-, és gazérzékeld halozat is szolgalja a védelmet. A menekiilési Gtvonalakat
utanvilagitd felfestések ¢és iranyfények jelzik, a kiiiritéskor szlinetmentes aramforrasrol
ellatott biztonsagi vilagitas is mikddik.

Az épiiletben korszer(i megfigyelé kamera rendszer szolgalja a biztonsagot, de bérléknek
lehetdségiik van sajat tizletiikk védelmére tovabbi fliiggetlen 6nallo rendszer telepitésére is.
A teljes épiiletben IP alapu belsd telefonrendszer, és a kereskedoket, ill. vasarlokat is
kiilon-kiilon kiszolgalo WIFI halozat 1étesiil.

Minden tuzlet viz-csatorna, szell6zés elszivas csatlakozassal, valamint rozsdamentes
raccsal fedett padlodsszefolyokkal ellatott.

Minden bérleményben sajat &ram- és vizfogyasztds mérés torténik.

Az épiilet elektromos energia ellatasat 2 db sajat transzformator biztositja. Az iizletekbe a
szinti elektromos elosztokbol tapsineken, kabeles ledgazassal jut el az aram. A tavados
almérdk a leagazé csatlakozd modulban kertilnek elhelyezésre.

A vevoforgalmi terekben a vilagitds meghatdrozé6 modon TS5 fénycsdves, a kétszintes
részen a fodémkazettakba helyezett egyedi ledes lampatestekkel torténik.

Az arudakhoz 1-1 telefon, szamitogép, és pénztargép végpontos csatlakozé aljzat tartozik.

2.3. Az arudak (iizletek) kialakitasa

Az egyes iizletekben arusithatd termékkort a palyazat 1.sz. melléklet Tevékenységek
oldala tartalmazza (alap és kibdvitett tevékenységek), ettdl eltérni nem lehet.

2.3.1. Zoldség-gyiimolcs

A f6ldszinten 13 db iizletben (alapteriiletiik valtozo, 9,5-26 m2), 3 zoldségszigeten
(arusité asztalok egy-vagy két elado koriil korben, 14-23 asztallal) és 154 éstermeldi
asztalon torténik az elsGsorban zoldség-gylimdlcs arusitas. A jelenlegi palyazat ezek
koziil kizardlag az izletek és a zoOldségszigetek egy részére vonatkozik. Az
izletekhez tartozo, ill. részben kiilon is bérelhetd, egyiittesen 320 m2-eshiitott raktar
¢és hiitkamra a -1. szinten all rendelkezésre, de lehetdség van az arudakba beépitett
aggregatorral miikodd, mindsitett és ellendrzott (az arusitotér teriiletére maximum 3
éves) hiitépult(ok) telepitésére is. Az aruk épiileten beliili fliggéleges mozgatasat 1
zo6ldséglift szolgalja.

2.3.2. Tej-pék-vegyes élelmiszer

A foldszinten Osszesen 14 iizletben torténhet a tej-tejtermék, pékaru, vegyes
¢lelmiszerek, és vegyes termékek arusitasa. A profilmegkotések az egyes lizleteknél
kiilon-kiilon kertilnek feltiintetésre (1. sz. melléklet).



A pékségekben lehet6ség van egyenként max. 5 kW teljesitményii latvanykemencék,
stitdeszk6zok mikodtetésére.

A késobbiekben az asztalsorokon elhelyezett 14 0j hiitépult is bérelhetd lesz az
arusitashoz, de ezek nem képezik a jelenlegi palyazat targyat.

Az lzletek tobbsége sajat arusito és raktar (elokészité) résszel is rendelkezik,
melyekbe lehetdsége van bérlonek (bérbeaddval egyeztetetten) hiitékamrak, ill.
beépitett aggregatorral mitkkodd, mindsitett €és ellendrzott (az arusitotér teriiletére
maximum 3 éves) sajat hiitOpultok terveztetésére és telepitésére. Az aruk - 2.
raktarszintrél az lizlet szintjére torténé mozgatasat 2 db tej-pék lift szolgalja.

2.3.3. Hus, hiastermék

A galéria szinten (1. emelet) 16, jellemz6en 30-45 m2 alapteriiletii izletben torténhet
az arusitas, de van tobb nagyobb teriiletli aruda is. Az lizletek csak a zsiros szennyviz
halézatra csatlakoznak, kivéve a 1.V26 sz. lizletet ahol bontott és élohal arusitasa
lehetséges, ¢és a haltarté medence a normal csatornahalozatra kothetd. Az 1. V. 21.1-
21.3. szamu lizletek huasérusitds mellett alkalmasak melegkonyha lizemre is. Ez
utobbi tevékenység rogzitett pulttokkal szolgalhatd ki, a kiszolgalofront arusitod
(belso) tér felé torténd visszahuzasa mellett.

Minden {izlet sajat arusitd és raktar (elokészitd) résszel is rendelkezik, melyekbe
lehetdsége van bérlonek (bérbeaddval egyeztetetten) sajat hiitbkamrak, mindsitett €s
ellendrzott (az arusitotér teriiletére maximum 3 éves) beépitett aggregatorral mikodo
hiitépultok terveztetésére és telepitésére. A -2 szinten, részben az iizletekhez
tartozoan, ill. részben kiilon is bérelhetden, egylittesen 160 m2 alapteriiletli hiitott
elokészitd tér és 7 db hiitdkamra all rendelkezésre. Az aruk fiiggéleges mozgatasat 2
huslift szolgalja, az aruk feltoltése — kivéve az 1.V21.2-4, 1.V23 iizleteket — a belsd
aruszallito folyoso feldl torténik.

2.3.4. Lacikonyha, kifézde, biifé

A galéria szinten 4 db, egyenként 48-73 m2 alapteriiletli tizlet, melyek el6tt 6sszesen
netté 100 m2-es kozos teriileten asztalok, székek helyezhetdk el. Ezen kozos teriilet
takaritasai rendjét, és a feladatok megosztasat az lizemeltetési szabalyzat tartalmazza.
Minden {izlet sajat arusitd és raktar (elokészitd) résszel is rendelkezik, melyekbe
lehetdsége van bérlének (bérbeadoval egyeztetetten) mindsitett és ellendrzott
hiitékamrak, ill. (az arusitérészbe maximum 3 éves) beépitett aggregatorral miikodo
hiitépultok terveztetésére és telepitésére. Az aruk fliggbleges mozgatasat kiilon lift
szolgalja, az aruk feltoltése a szinteken a belsd aruszallitd folyoso feldl torténik.

2.4. Uzletek infrastruktiiraja

2.4.1. lIvoviz csatlakozas: Az iizletekben legaldbb egy helyen rendelkezésre all. A
fogyasztasmérdket bérbeado biztositja.

2.4.2. Hasznalati melegviz: Kozponti HMV szolgaltatds az iizletekben nincs.
Amennyiben bérlé igényli, lehetdsége van sajat koltségére, bérbeadoval
egyeztetett miiszaki modon, villanybojler felszerelésére.



2.4.3. Szennyviz csatlakozas: Az iizletek (kivétel hus-hentesara, és kifézde),
valamint a 1.V26. halarusito tzlet rendelkeznek homokfogoval ellatott
szennyviz csatlakozéssal.

2.4.4. Zsiros-szennyviz csatlakozas:A hus-hentesaru iizletek és a kifézdék
rendelkeznek kozponti zsirfogdval ellatott zsiros szennyviz csatlakozassal.

2.4.5. Szellozés: Elszivas csatlakozasi lehetdség biztositott az altalanos szelldzés
tekintetében. Az lizletek a piaccsarnokkal kozos 1égteret alkotnak.

2.4.6. Zsiros levego elszivasa: A kifézdékben és az 1.V.21.1-21.3 sz. htisarudakban
biztositott.

2.4.7. Sprinkler rendszer: Nem létesiil az iizletekben.

2.4.8. Szocialis blokk: Az iizletek dolgozoi részére kiilon szociélis blokk és 61t6z6
létestil.

2.4.9. Fiistmentesités: Az épiiletben a jogszabalyoknak megfeleléen megoldott.

2.4.10. Gaz: Gazcsatlakozas nem all rendelkezésre, az lizletekben géz hasznalata
(beleértve PB gazt is) nem engedélyezett.

2.4.11. Elektromos csatlakozas: Minden helyiségen beliil legalabb egy helyen
rendelkezésre all. A rendelkezésre allo kapacitds korlatos, az igényelt dram
mennyisége iizletenként tisztazandd. A fogyasztasméroket bérbeadd biztositja €s
szereli fel.

2.4.12. Biztonsagi vilagitas: Az épiiletben a jogszabalyokkal 6sszhangban megoldott,
az iizletekben bérlokkel egyeztetetten, és a jogszabalyoknak megfelelden épiil ki.

2.4.13. Tiizjelz6 rendszer: Az alap tiizjelz6 rendszer rendelkezésre all.

2414 IT csatlakozas: Az IT (internet, telefon) csatlakozédsi pont az iizletben
rendelkezésre all.

2.5. Kiegészité informaciok

2.5.1. A hulladékkezelés az UVCs -2-es szintjén biztositott. A papir és milanyag,
hulladék gytjtése szelektiv modon torténik.

2.5.2. Arnyékold szerkezetek, napernyék o©nallo elhelyezésére csak egységes
koncepcio alapjan, bérbeado eldzetes jovahagyasaval van lehetdség.

2.5.3. A bérlemények megjelenési formaira, feliileteire az UVCs arculattervei
iranyadok, a vonatkozo kiviteli €s arculati terveket megvalositas elétt az UV Zrt.
illetve az UPV Kift. hagyja jova.

2.5.4. A Vasarcsarnok nyitva tartasaval, az arufeltoltéssel, belsé kozlekedéssel,
marketinggel, ill. a bérbeadd altal nyujtott szolgaltatasokkal, valamint egyéb
lizemeltetési  kérdésekkel kapcsolatos részletes feltételeket az UVCs
Uzemeltetési szabalyzata tartalmazza (4. sz. melléklet).

2.6. Egyéb

2.6.1. Jelen Palyazati kiiras kotelez6 mellékletét képezi a Bérleti szerz6dés (2. sz.
melléklet) és az Uzemeltetési szabalyzat (4. sz. melléklet) tervezete.



2.6.2. A Nyertes palyazdval személyes konzultacié alapjan lehetéség van egyedi
rendelkezések szerzOdésbe foglaldsara is, amennyiben azok teljes 6sszhangban
allnak a palyazati feltételekkel, a tulajdonos dontéseivel, az Uzemeltetési
szabalyzattal, tovabba a hatalyos jogszabalyokkal.

2.6.3. A bérleményben folytatni kivant tevékenységhez, valamint a megvalositani
kivant beruhazasokhoz, kialakitasokhoz sziikséges hatosagi engedélyek,
igazolasok ¢és egyéb hivatalos dokumentumok beszerzése, valamint az ehhez
kapcsolodo koltségek viselése bérloi kotelezettség, és kockazat.

2.6.4. Bérbeado Bérlovel egyeztetve készitteti el a kiviteli terveket és végezteti el az
iizletek belsd kialakitdsi munkait. A feladatmegosztast a 7. sz. melléklet
részletezi.

2.6.5. Barmely késobbi atalakitasi, kivitelezési munkalat megkezdéséhez Bérbeadd
eldzetes és irdsos hozzéjarulasa sziikséges.

2.6.6. Bérld kizarolag az UV Zrt. kiilon egyedi engedélye alapjan adhatja
bérleményét, vagy annak egy részét albérletbe Az UV Zrt. az engedély
megtagadasat nem koteles megindokolni, vele szemben Bérld az engedély
megtagadasa miatt sesmminemi kdveteléssel nem élhet.

3. DIJFIZETESI KOTELEZETTSEGEK

3.1.

3.2.

3.3.

Bérleti- és iizemeltetési dij: A Bérleti dij évenkénti modositasanak indexalasanak
lehetéségét és szabalyozasat a csatolt Bérleti szerz6dés-tervezet tartalmazza. Az
Uzemeltetési dij a 2. évtdl kezd6déen a ténylegesen felmeriilt koltségeknek
megfeleléen évente keriil feliilvizsgalatra. Az 1. évre vonatkozdéan megajanlhato
Bérleti- ¢s lizemeltetési dij egyiitt minimalis 6sszegét az 1. sz. mellékletként csatolt
Bérleti és lizemeltetési dij tablazat tartalmazza.

Szerzédéskotési dij: Ot éves hatdrozott idétartamra vonatkozo palyazat esetén
nyertes palyazé arudateriiletre vetitve 50 ezer Ft/m2 + AFA szerz6déskotési dijat
koteles megfizetni, melynek kiegyenlitése, és igazolasa a Bérleti szerzddés
megkotésének feltétele. A szerzddés késObbi 5 éves meghosszabbitasa esetén a
Szerzédéskotési dij a hosszabbitas idépontjaban érvényes 5 havi bruttd Bérleti- és
iizemeltetési dijnak megfeleld Osszeg. Lehetdség van jelen palyazat keretében 100
ezer Ft/m2 + AFA Szerzédéskotési dij vallaldsa esetén 10 éves hatarozott idStartamui
bérleti szerz6dés megkotésére is.

Ovadékfizetési kotelezettség: Bérlé kéthavi bruttdo Bérleti- és iizemeltetési dij
Osszegének megfeleld 6vadékot koteles nydjtani a Bérleti szerz8dés teljesitése soran
bérbeado/lizemeltetd bérlovel szemben keletkezd barmely jogos kovetelése
biztositékaul.

Ha a bérleti jogviszony fennallasa alatt bérbeadd/lizemeltetd a bérldvel szemben
fennallo valamely jogos kovetelését részben, vagy egészben az dvadék Osszegébol
elégiti ki, Ggy bérld haladéktalanul koteles gondoskodni az dvadék Osszegének
megfeleld kiegészitésérol vagy potlasarol. Az o6vadék hidnytalan megfizetése, és
annak igazolasa a Bérleti szerz6dés megkdotésének feltétele.



3.4. Bérlemény koziizemi dijak: A Bérleti ¢és iizemeltetési dijon feliil bérld altal sajat

(lizlethelyisége) bérleménye kozvetlen fogyasztasdval kapcsolatban megfizetendd
koziizemi dijak Osszege az egyes lizlethelyiségek fogyasztasat mérd orakon szerepld
értékek alapjan kertil meghatarozasra.
A koziizemi dijak korében, pl. az elfogyasztott villamos energia aktualis havi dijan
feliil bérld, koteles megfizetni a kapacitas-lekotése havi dijat, valamint egyéb
aramkoltségek teljesitményaranyos részét is. Ugyanilyen elvek alapjan torténik a
bérlemény mért viz-, és ehhez kapcsolodd csatornakoltségeinek bérldore torténd
kiterhelése is.

3.5. Bérlemény egyéb koltségek: A koziizemi dijakkal azonos médon bérldt terheli:

3.5.1. a sajat bérleménye takaritasaval, igény szerinti biztositasaval, valamint
vagyonvédelmével Osszefiiggd feladatok ellatasa és ezek koltségei,

3.5.2. az elektronikus hirkozlési szolgaltatdsokra vonatkozo szerzOdések sajat
érdekkorben torténd megkotése, valamint e szolgéltatasok koltségeinek viselése,

3.5.3. a Dbérlemény berendezésével, az ott végzett technologiai felszereléssel,
atalakitasokkal, beruhazasokkal ¢és a bérleményen végzett mindennemil
valtoztatassal kapcsolatos koltségek, valamint,

3.5.4. mindazon egyéb koltségek, melyek bérld érdekkorében keletkeznek, és
amelyek megtéritésére nem lehet kotelezni bérbeadot.

4. A PALYAZATOK KOTELEZO TARTALMA

4.1. A palyazatok kotelezo tartalmi elemei:

4.1.1. a ajanlatot és nyilatkozatokat tartalmazo Ajanlati- €s nyilatkozati lap (3. sz.
melléklet),

4.1.2. a palyazé jogi statuszat igazold dokumentumok mésolatai (cégek esetén 30
napnal nem régebbi cégkivonat, egyéb jogi személyeknél a 1étesit6-, valamint a
nyilvantartdsba vételt tantsitd okirat, egyéni vallalkozonal egyéni vallalkozoi
igazolvany), képvisel6 alairasi cimpéldanyanak masolata, képviseld, vagy egyéni
véllalkoz6 személyazonositd igazolvanyanak, lakcimkartyajanak, adokartyajanak
masolata,

4.1.3. apalyazati biztositék befizetésének igazolasa,

4.1.4. nyilatkozat, hogy palyazonak a Budapest Fovaros IV. keriilet
Onkormanyzatdval és intézményeivel, az UV Zrt.-vel, valamint kapcsolt
vallalkozasaival, gazdasagi tarsasagaival szemben nincs €s a palyazat kiirasat
megel6z6 évben nem volt kettd honapnal régebben lejart rendezetlen tartozasa,

4.1.5. nyilatkozat, hogy palydzonak nincs ado, illetve adok modjara behajthatd
koztartozasa (illeték, vam stb.),

4.1.6. nyilatkozat, hogy palydzd6 nem 4all végelszamolas, felszdmolds vagy
csOdeljaras, végrehajtasi eljaras, illetve kényszertorlési eljaras hatalya alatt,

4.1.7. nyilatkozat, hogy palyazo képviselje nem tulajdonosa vagy tisztségviseldje
olyan gazdasagi tarsasdgnak, melynek koztartozasa, valamint Budapest Févaros
IV. keriilet Onkormanyzata és intézményei, ill. az UV Zrt., valamint kapcsolt
vallalkozasai, gazdasagi tarsasagai felé két honapnal régebben lejart rendezetlen
tartozasa van,

4.1.8. nyilatkozat, hogy palyazo, illetve maganszemélyként palyazoé képviseldje nem
all perben Budapest Févaros IV. keriilet Onkormanyzataval, az UV Zrt.-vel,
valamint kapcsolt vallalkozasaival, gazdasagi tarsasagaival,

4.1.9. nyilatkozat, hogy palyazoé atlathat6 szervezetnek mindsiil (cégek esetében),



4.1.10. nyilatkozat a szerzodéskotési dij €s szabalyozasanak vallalasarol,

4.1.11. nyilatkozat az 6vadék 0sszegének és szabalyozasanak elfogadasarol,

4.1.12. nyilatkozat a megajanlott Bérleti és lizemeltetési dij megfizetése, valamint a
sajat bérleménye hasznalataval 6sszefiiggd valamennyi kozvetlen kozlizemi és
egyéb koltség viselésének vallalasarol,

4.1.13. nyilatkozat a Bérleti dij Bérleti szerz6désben meghatarozott indexalasanak, és
az Uzemeltetési dij koltségkovetd valtozasanak tudomasul vételérsl,

4.1.14. nyilatkozat az ajanlati kotottség tartamanak tudomasul vételérdl,

4.1.15. nyilatkozat a rendelkezésre bocsatott Mintaaruda tervek testre szabasa alapjan
elvégzésre keriild belsOépitészeti, felszerelési, butorozasi technologia stb.
telepitési koltségek vallalasarol, a kivitelezési hataridok vallalasardl, a sziikséges
engedélyek beszerzésérol,

4.1.16. nyilatkozat a megpalyazott hatarozott ideji 5 vagy 10 éves bérleti
jogviszonyrol,

4.1.17. nyilatkozat a nyitvatartasi rend tudomasulvételérol,

4.1.18.nyilatkozat, hogy palyazd kész a palyazat elnyerésérél szold tajékoztatas
atvételétol szamitott 15 napon beliil a Bérleti szerz6dés megkotésére (Isd. 6.8.
pont), és tudomasul veszi, hogy amennyiben a Bérleti szerz6dés megkotésére az
érdekkorében felmeriild okok miatt nem keriil sor, kifejezetten ideértve az eldirt
szerz6déskotési  dij és oOvadék Dbefizetési kotelezettség  teljesitésének
elmulasztasat is, az UV Zrt. a palyazati biztositék megtartdsa mellett jogosultta
valik elallasra, mely esetben palyazd a palyazati biztositékot elveszti, és
semmilyen kompenzacidra nem tarthat igényt.

5. A PALYAZATOK BENYUJTASA ES FELBONTASA
5.1. A palyazatok benyujtasanak helye, modja és ideje

5.1.1. A palyazhaté bérleményekre visszavonasig folyamatosan lehet palyazatokat
benyujtani, az egy héten beliill benyujtott palyazatok egylittesen keriilnek
kiértékelésre. Az els6 kiértekelés a 2017. oktdber 6-an 13.00 6raig szabalyosan
benyujtott palyazatokra torténik. Az ezt kdvetden benyujtott ajanlatok értékelése
a kovetkezd hét utols6 munkanapjan 13.00 6raig benyujtott palyazatokkal egytitt
torténik. Ettd] eltérd kiértékelésére csak azon uizletek esetében kertilhet sor, ahol
kordbban nem keriilt érvényes palyazat benyujtasra, vagy a palyazat
eredményteleniil zarul és a palyazat értékelése — a bolt adottsagaibol, az
értékesithetd aruk jellegébdl, stb. adodoan — nem sérti a piaci versenyt.

5.1.2. A péalyazatokat személyesen, postai uton vagy futarszolgalat 1utjan, zart
boritékban kell eljuttatni az UV Zrt. Ugyfélszolgalatanak cimére (1042.
Budapest, Munkasotthon utca 66-68.). A benyujtas idépontjanak a cimzetthez
torténd beérkezés szamit.

5.1.3. A palyazatok személyes benyhjtasara hétf6t6l péntekig 8.00-13.00 ora kozott
az UV Zrt. Ugyfélszolgilatin van lehetdség.

5.1.4. A palyazatokat két példanyban (1 eredeti, ill. 1 masolat megjeloléssel), az
oldalakat egymashoz rogzitve kell benyujtani

5.1.4.1. gazdasagi tarsasagok esetén a hiteles alairasi cimpéldanynak megfeleld
cégszerl alairdssal,

5.1.4.2. egyéb jogi személyek esetén a szervezet képviseletére jogosult személy
vagy személyek eredeti alairasaval,
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5.1.4.3. maganszemélyek esetén a palydzé maganszemélynek vagy érvényes —
kozokiratba, illetéleg teljes bizonyitd erejli maganokiratba foglalt —
meghatalmazassal rendelkez0 meghatalmazottjanak  (képviseldjének)
alairasaval sziikséges ellatni.

5.1.5. A palyazatot tartalmazd zart boritékon fel kell tiintetni a palyazo
nevét/megnevezését, és székhelyét/cimét, valamint a kovetkez6 feliratot: ,,UVCs
iizlethelyiség palyazat, hatarid6 el6tt NEM bonthato fel”.

5.1.6. A palyazat beny(jtottnak tekintendd, ha a zart boriték az UV. Zrt.
igyfélszolgalatan leadasra keriilt és ezen idOpontig a palyazati biztositék
megfizetése is megtdrtént.

5.1.7. Az UV Zrt. a palyazati eljaras soran lehetdséget biztosit hidnypotlasra,
valamint a benyujtott palyazat kotelezd tartalmi elemeit érintd pontositasra,
amennyiben ez nem sérti sajat valamint Bp. IV. keriilet Ujpest Onkormanyzat
érdekeit, illetdleg a tisztességes eljaras kovetelményét.

5.1.8. A pélyazat elkészitésével és a palyazaton vald részvétellel kapcsolatos
valamennyi koltség — a palydzat érvényességétdl vagy eredményességétol
fliggetlentiil — a palyazot terheli.

5.19. Ha adott palyazati forduloban nyujtottak be palyazatot egy adott
iizlethelyiségre, annak elbiralasdig ugyanazon lizlethelyiség vonatkozasaban a
kiir6 nem fogad be Ujabb palydzatokat, azaz a palyazatot felfiiggeszti. Ha az
adott palyazati forduloban a beadott palyazat(ok) egyike sem érvényes, vagy az
érvényes palyazatok koziil egyik sem keriilt elfogadasra, vagy az elfogadott
palyazat nyertese a megadott hataridéig a szerzdédés nem kotdtte meg, vagy a
szerz6déskotéshez  sziikséges  feltételeket nem  teljesitette, akkor az
iizlethelyiségre a palyazati lehetdség ujbol megnyilik.

5.2. A palyazatok felbontasa és érvényessége

5.2.1. Az UV Zrt. Bontd és Biralo Bizottsaga (a tovabbiakban: Bizottsag) a heti
beérkezési hataridét kovetdéen zart ilés keretében bontja fel az adott heti
palyazati fordulora hatariddig beérkezett palyazatokat.

5.2.2. A bontas soran a Bizottsag jegyzokonyvben rogziti

5.2.2.1. azegyes palyazok nevét,
5.2.2.2. amegpalyazott bérleményt,
5.2.2.3. és a megajanlott nettd Bérleti és lizemelési dijat.

5.2.3. A Bontasi jegyz6konyv és az esetleges hianyossigok potlasara vonatkozo
felszolitas a palyazok részére a bontast koveté 3 munkanapon beliil megkiildésre
kertil.

5.2.4. A hianypotlas benyujtasi hatarideje a hianypotlasi felszolitas kézhezvételétsl
szamitott 3 munkanap.

5.2.5. Ervénytelen és nem hiany pétolhaté a palyazat, ha:

5.2.5.1. palyazd az arra Kkitlizott hatariddben nem tesz eleget hianypotlasi
kotelezettségének,

5.2.5.2. a palyazo altal megajanlott egylittes bérleti és tizemeltetési dij nem éri
el a palyazati kiirasban meghatarozott minimal 6sszeget,

5.2.5.3. a palyazati biztositék nem keriil az 1.9 pont szerint befizetésre és
igazolasra.
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5.2.6. Az érvénytelen palyazat benyujtoja az adott szakaszra (hétre) vonatkozdan nem
vehet részt a palyazati eljaras tovabbi szakaszaban, viszont az érvénytelenségi ok
megszilintetésével palyazata azon idészak palyazoival egyiitt kertil értékelésre, mely
id6szakban az érvénytelenségi ok, illetve okok mindegyike megsziint, feltéve, hogy
az érintett lizlethelyiségre még nem keriilt korabbi palyazati forduléban benyujtasra
palyazat.

5.2.7. A hatarid6ben benyujtott, érvényes palyazatokat a Bizottsag véleményezi,
elbiralja, a megajanlott Bérleti- és lizemeltetési dij sszeg alapjan rangsorolja, és
az UV Zrt. arra hataskorrel felruhdzott dontéshozdja elé terjeszti a palyazatot
végleges elbiralas, valamint a bérleti szerz6dés megkdtése céljabol.

5.2.8. Az egyes bérleményekre vonatkozdéan eredménytelen a palyazat, ha

5.2.8.1. arra nem nydjtottak be jelen palydzat egyik forduldja alatt sem
érvényes palyazatot, illetve az eldirt hianypotlasok nem keriiltek

teljesitésre,
5.2.8.2. az UV Zrt. arra hataskorrel felruhazott dontéshozoja eredménytelennek
nyilvanitja.

6. A PALYAZATOK ERTEKELESE, SZERZODESKOTES

6.1. A Bizottsag az UV Zrt. altal a Bérleti- és lizemeltetési dij tablazatban (1. szamu
melléklet) meghatarozott minimalis dijakat eléré dijak alapjan bérleményenként
biralja el és rangsorolja az ugyanazon iizlethelyiségek/sziget vonatkozasaban
ugyanazon héten benyujtott érvényes palyazatokat.

6.2. Azonos Osszegli ajanlatok esetén, illetve ha a legmagasabb Osszegli ajanlat értéke
kevesebb, mint 5%-kal haladja meg a kovetkez6 legjobb ajanlat sszegét, a Bizottsag
e mailben és tértivevényes levélben szdbeli licittargyalasra hivja fel az 5%-os savon
beliil 1évo palyazokat.

Amennyiben valamely meghivott palyazo a licittargyalason nem jelenik meg, irasos

eredeti ajanlata tekintend6 véglegesnek.

6.2.1. A Bizottsag azon palyazat nyertességének megallapitasat javasolja az UV Zrt.
arra hataskorrel felruhazott dontéshozoja részére, melynek benyujtoja a licit
soran a legmagasabb dijat ajanlotta meg.

6.2.2. Amennyiben a licit dijegyez6ség miatt nem vezet eredményre, ugy a Bizottsag
sorsolas Utjan dont a szerzddéskotésre javasolt palydzo személyérdl.

6.3. Amennyiben ugyanazon iizlethelyiség 6nallo bérletére, illetve mas szomszédos
iizletekkel torténd egybenyitdsara is ajanlat érkezik, az UV Zrt. fenntartja maganak a
jogot, hogy szabadon dontson az lizlet 6ndllo, vagy mas iizlettel egybe nyitott
bérbeadasarol, és a palyazat e szerinti kiértékelésérol.

6.4. Az UV Zrt. fenntartja maganak a jogot, hogy a kedvezé bérl6i mix kialakitasanak
érdekében szabadon dontson az egyes lizletekre vonatkoz6 palyazatok elfogadéasarol,
ill. visszautasitasarol.

6.5. Az UV Zrt. fenntartja maganak a jogot arra, hogy indokolas nélkiil:

6.5.1. eredménytelennek nyilvanitsa a palyazati eljarast a palyazat targyat képezd
barmely bérlemény vonatkozdsdban. Az eljaras eredménytelenné nyilvéanitasa
esetén a palyazé semmilyen jogcimen nem érvényesithet karigényt az UV Zrt.-
vel szemben.

6.5.2. a dokumentaciot atvevok kiilon értesitése mellett, a palyazatok benyujtisara
meghatarozott idépontig visszavonja, illetdleg eldtte maximum 5 munkanapig
modositsa a palyazati felhivast.
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6.6. Dontésérdl az UV Zrt. a hidnypotlasi hataridé lejartat koveté 10 munkanapon beliil e-

6.7.

6.8.

6.9.

mail-ben és postai Gton tértivevényes levélben értesiti az adott helyiségre palyazokat.
Az UV Zrt. fenntartja jogat, hogy egy-egy lizletre a palyazat masodik vagy harmadik
helyezettjével kosson szerzddést, amennyiben a gyodztessel torténd szerzodéskotés
palyaz6 érdekkorébe tartozd okbol meghitsul, illetve nyertes palyazo altala
magasabb prioritdsuként megjeldlt bérlemény kapcsan is nyertesként keriilt
elbiralésra.

A nyertes palyazokkal a Bérleti szerzédések megkotésére, illetve a hatalybelépésként
meghatarozott szerzddéses Osszegek befizetésére a 6.6. szerinti értesitést kovetd 15
napon beliil keriil sor az UV Zrt. székhelyén, az UV Zrt. éltal meghatarozott
id6épontban. A nyertes palyazok ezzel kapcsolatos teend6irdl az UV Zrt. ezt kiilon
értesitést kiild.

Amennyiben a Bérleti szerz6dés megkdotésére a nyertes palyazd érdekkorében
felmeriilé okok miatt a palyazat elnyerésérdl szolo tajékoztatas atvételétdl szamitott
15 napon beliil nem keriil sor, kifejezetten ideértve az eldirt szerz6déskotési dij és
o6vadék befizetési kotelezettségek teljesitésének elmulasztasat is, az UV Zrt. a
palyéazati biztositék megtartdsa mellett jogosultta valik az eldllasra, mely esetben
palyazo a palyazati biztositékot elveszti és semmilyen kompenzaciéra nem tarthat

igényt.

6.10. Adott tzlethelyiségre a palyazat felfliggesztésre keriil, ha egy palyazati

forduloban nyujtottak be ra legaldbb egy palydzatot. Az adott iizlethelyiségre a
palyazat lezarasra keriil, ha érvényes palyazat elfogadasat kovetden, az arra nyitva
allo hataridon beliil a bérleti szerz6dés megkdtésre kertil.

7. INFORMACIO ES SZEMELYES TAJEKOZODAS

A palyazattal kapcsolatban, illetve a palyazat keretében felkinalt bérleményekkel
kapcsolatban bvebb felvilagositas kérhetd.

Hidas Zsuzsa:hidas.zsuzsa@uvzrt.hu (miiszaki kérdésekben)

PragerFerenc:pragerferi@gmail.com (bérleményekkel kapcsolatban)
Toldi Miklés:toldi.miklos@uvzrt.hu (palyazattal kapcsolatban)

Az UV Zrt. adatai megtekinthetdk a kovetkezo internetes cimen: www.uvzrt.hu

Budapest, 2017. oktober 4.

dr. Telek Zoltan sk

elndk-vezérigazgatd

Mellékletek:

NoukowbdpE

Bérleti-¢s lizemeltetési dij tablazat

Bérleti szerz6dés (tervezet)

Ajanlati és nyilatkozati lap

Uzemeltetési szabalyzat (tervezet)

Mintaarudak, és tlizlet miiszaki leirasai €s rajzai

Alaprajzok

Bérlai kiépitések feladatkori megosztasa (mintaaruda €s tizlet)
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